2026.gada 25.februaris.

Atzinums par ¥a domajamas dalas nekustama TpaSuma (bavju),
kas atrodas Liepéjas pilséta, Lietuviesu iela 3
piespiedu pardoSanas vértibu.

Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Agnesei Bikei
Cientjama kundze !

Péc Jusu pasatijuma esam veikuSi %4 domajamas dalas nekustama ipaSuma (bavju), ar kadastra numuru 1700 520 0388,
kas atrodas Liepajas pilséta, LietuvieSu iela 3, nav registréta Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma un sastav no
dzivojamas &kas ar kadastra apzim&umu 1700 020 0388 001 un kopgjo platibu 160,2 m? un tris paligceltném (turpmak teksta
,Objekts”), noverteSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Agnesei Bikei izsoles
sakuma cenas noteikdanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju aaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu verte$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vértétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no Tpasuma (bez
lietoSanas kartibas liguma) notiek loti reti. Parsvard Sie darfjumi notiek domajamo dalu TpaSnieku starpa. Latvijas standartos
Jpadumu vértédana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesd vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam
domstarptbam un apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgl. Termins ,patiesa vértiba” tiek
izmantots arT juridiska aspekta, defingjot kompromisa lémumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu,
kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaud&jumus, kas katrai no tam var
rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir pladaks jédziens neka tirgus vértiba.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot akiivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertgjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardo$anas veértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka % domajamas dalas nekustama TpaSuma (bdvju), kas atrodas
Liepajas pilséta, Lietuviesu iela 3, 2026.gada 03.februart* visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba izsoles vajadzibam ir

2900 (divi tikstoSi devini simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo
ipasumu tirgl pienemtiem nomas principiem, tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6
punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindgjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ar1 izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies arT noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Liepajas pilséta, Lietuviesu iela 3
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

s domajama dala nekustama ipaSuma (bdvju), kura atrodas Liepajas pilséta,
LietuvieSu iela 3.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinata tiesu izpilditaja Agnese Bike

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardo$anas vértiou vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 03.februaris.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona - tiesiskais valditajs; — s domajama dala no éku fpasuma.
Ipasuma tiesibas nav registrétas Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalljuma.
Nekustamais TpaSums atzits par bezmantinieka mantu.

1.7 Vertéjama paSuma sastavs

s domajama dala no dzivojamas €kas ar kadastra apzimejumu 1700 020 0388
001 un kopéjo platibu 160,2 m2 un tris paligceltném.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Racionala planojuma, bet nelielas platibas daudzdzivoklu dzivojama maja bez
zemes gabala.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Mazstavu dzivojamas apbives teritorija /DzM/.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas daudzdzvokiu maja ar zemes gabalu.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 08.janvara Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Agnes Bikes Pieprasijums Nr.00638/005/2026-NOS.

Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000211420 datorizdruka.
Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000613842 datorizdruka.
LR Valsts zemes dienesta (VZD) regionalas nodalas izsniegtas Bives
kadastralas uzmériSanas lietas kopija (dzivojamai ékai).

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.lanida.lv, www.cenubanka.lv,

www.ss.com, www.reklama.lv https://videscentrs.lvgmc.lv

1.12 Butiski neietekmgjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Ipaduma domajama dala nav registréta Liepajas pilsétas zemesgramatas
apgratinajumi nodalfjuma.

Ipaduma sastava nav zemes gabals.
Starp kopipa$niekiem nav noslégts kopipasuma lietoSanas kartibas ligums.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Vértétajiem nav zinami.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo TpaSumu tirgd
pienemtiem nomas principiem;

- vertéjamais Tpasums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam;

- vértgjamais TpaSums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojosiem apgritinajumiem.

1.16 Vides, socidlo un
parvaldibas (ESG) faktoru
analize

Bives energoefektivitates sertifikats vértétajam nav iesniegts, un nav atrodams
BIS sistema.
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Bl pnarpoaeritisfiu regisin

Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértésanas
Objekts neatrodas pludu riska teritorija.

1

e SR -

1.17 Papildus informacija

Apsekojot vértejamo Objektu, vertétdji secina, ka uz zemes gabala neatrodas
Liepajas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr.100000211420 un VZD
Kadastra informacijas sisttma registrétas ékas - Sklina éka ar kadastra
apzim&jumu 1700 020 0388 002, velas majas €ka ar kadastra apziméjumu
1700 020 0388 004 un atejas eka ar kadastra apzimejumu 1700 020 0388 005.
Apsekojot vértéjama Objekta iekStelpas, vértétajs veicis fotofiksaciju tiesu
izpilditajas pieteikuma pavadvéstulé (e-pasts, no 2026.gada 08.janvara)
[idzipadnieces pilvarotas personas (Fiziska persona, talr.Nr.XXXXXX81)
pavadiba un tas noraditam telpam.

= L O R Hisnurdunmes nevisiord fpetuma novértianai 104 do
e Mlevcne Halp ! ¥ o Tellme-whis you werd oo
1 4 1 | a, 3
= }; l—w bl
Open  Ourek - Famow Snw S Al Ealeel Copy Shoaw
Prind  Attachrmeni P AHmchmenk al Aluniang
A Save in Compatn Save tn Claad Seberiime e iage

Fleprasijums nekustama Tpatuma noverétanal 1/4 domajama dala Listuviesu iela 3, Lepa..,

; ey By & Eprwnrd
an Aqneas g Blice <aniase LA
£ Lempma irderhatis Tl
A DR (R A0S MO sy o | [ VIO infrb Listoscudu sin 1, Linpijpel
| NS " 5
Labdend

51 e.pnata pialikuma noadiem slekironisko dokuments - Pepresfums nekstams e Sums noverteEans) 74
domijama cafa Lsfawedw fale 3, Linpam

Lidmu, par ipa Suma apsekofanu sazindties ar kopipainioces pilnvaroto personu Aomanu Kalininu, tobmunis
2D0TO0ET.

Ar el

I, Swadia

Xurzemes apgabaltiasas
mverinditas tesu IZzpidng|es
hgnason Bikss birmgs
6422073
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Nemot véra, ka starp [lidzipasniekiem nav noslégts kopipasuma lietoSanas
kartlbas ligums un tas nav registréts Liepajas pilsétas zemesgramatas
nodalljuma, vértétajs turpmako nekustama Tpasuma aprékinu veic nekustama
TpaSuma domajamai dalai nevis to realdalai, ko noradijusi pilnvarota persona.
Visi nakotnes izdevumi, kuri saistiti ar minétas ékas dalas registraciju Liepajas
pilsétas zemesgramatas nodalijuma, ietverti turpmaka nekustama fpasuma
apréekina.

"/ domajamas dalas nekustama ipaSuma Liepajas pilséta, LietuvieSu iela 3 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana




R
Lappuse 5 no 51

i INTEHBALTLIS
Pt b b e

2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Novietojums Liepajas pilséta
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Informacijas avots:
https://balticmaps.eu/lv

Informacijas avots:

https://www.kadastrs.lv/
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Izkop@&jums no attistibas plana planota/atlauta izmantoSana

XY ,

DZIVOJAMAS APBIVES TERITORIAS

[ sawrupmsiu ssbives tertoria (DzS)

[ Mazstivu dzfucjamss apbives teritoria (DzM)
[ Daudzstivu defvojamis apbives teritoria (Dz0)

SABIEDRISKO IESTAZU APEOVES TERITORIIAS
[ sabiedrisko iestau apbives teritorija (P}

JAUKTAS APBOVES TERITORIJAS

I C=nira apbives teritorija (C)

- Jaukta darfjumu un sabiedrisko objekiu tertorija (JO1)
- Jaukta darfjumu un sabiedrisko chjekiu tertorija (JOZ)
I:l Jaukta darfjumu apbiives teritoria ar dzivojamo funkciu (JDz)
I:I Jaukta darfjumu apbives teritoria ar raZosanas funkeiju (JR)

RAZOSANAS NOLIKTAVU UN TEHNISKAS ARBOVES TERITORUAS
[ Ra2oZanas un nolistsvu apbives teriteria (R}
[ Tenniskas achives teritoria (RT)

ATHLATO TELPU TERITORWAS

[ Dabas teritorga (oT)

l:l MeZaparku tesitorija (DM)

[ Apstacijumu (pari un skwén) tertorija (DF)
- Kapséia

[ Mazdarinu tesitoria (MZ)

[FE] Pludmales teritorja (PL)

[ e teritorija (0)

¥ Teséi aizsargiiam dabas teritorija, Natura 2000 (0T}

Informacijas avots:
https://faili.liepaja.Iv/teritorijas_planota_atlauta_izmantosana.pdf

Veértéjamam Objektam pieklauto komunikaciju karte

== y
5
s
oy
i
G

B Ddensapgade (uz 22.12.2022)
Udensvadi

Udensvadu diametri

E‘V Sadzives kanalizacija (uz 22.12.2022)
: ~Z- Sadzives kanalizacija

o A Sadzives kanalizicijas diametri
E||7 Lietusiidens kanalizacija (uz 22.12.2022)

~Z- Lietusiidens kanalizacija

b A  Lietusiidens kanalizacijas diametri
B siltumapgade (uz 22.12.2022)

~Z- Siltumtrases

= A Siltumtrasu diametri

B Gazes apgade (uz 22.12.2022)

~Z- Augsta spiediena gazes vadi

A Augsta spiediena gazes vadu diametri

- Videja spiediena gazes vadi

4 Vid&ja spiediena gazes vadu diametri

~Z- Zema spiediena gazes vadi

o A Zema spiediena gazes vadu diametri
EH¥ Elektroapgade (uz 22.12.2022)

~Z- Augstsprieguma elekirofinijas

- Zemsprieguma elektrolinijas

Informacijas avots:
Liepajas pilsétas teritorijas planojuma parliks (http://80.232.164.134/)
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3.FOTOATTELI

Dzivojama éka ar kadastra apzimé&jumu 1700 020 0388 001,
kopskats no LietuvieSu ielas puses

Dzivojama éka ar kadastra apzimgjumu 1700 020 0388 001,
kopskats no LietuvieSu ielas puses

Dzivojama éka ar kadastra apzimé&jumu 1700 020 0388 001,
kopskats no LietuvieSu ielas puses

Dzivojama éka ar kadastra apzimgjumu 1700 020 0388 001,
kopskats no LietuvieSu ielas puses

Dzivojama éka ar kadastra apzimé&jumu 1700 020 0388 001,
kopskats no pagalma puses

Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 1700 020 0388 001,
kopskats no pagalma puses

|

Dzivojama éka ar kadastra apzimé&jumu 1700 020 0388 001,
kopskats no pagalma puses

Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 1700 020 0388 001,
ieeja no LietuvieSu ielas puses
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Dzivojama €ka ar kadastra apziméjumu 1700 020 0388 001,
koplietoSanas telpa

Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 1700 020 0388 001,
vértéjamas telpas

Dzivojama €ka ar kadastra apziméjumu 1700 020 0388 001,
vértéjamas telpas

Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 1700 020 0388 001,
vértéjamas telpas

Dzivojama €ka ar kadastra apziméjumu 1700 020 0388 001,
vértéjamas telpas

Dzivojama eka ar kadastra apzimejumu 1700 020 0388 001,
vertéjamas telpas

Dzivojama éka ar kadastra apzimé&jumu 1700 020 0388 001,
vértéjamas telpas

Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 1700 020 0388 001,
vertéjamas telpas

"/ domajamas dalas nekustama ipaSuma Liepajas pilséta, LietuvieSu iela 3 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Dzivojama €ka ar kadastra apziméjumu 1700 020 0388 001,

Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 1700 020 0388 001,
vértéjamas telpas

vertéjamas telpas, krasns

Dzivojama €ka ar kadastra apziméjumu 1700 020 0388 001,
vértéjamas telpas

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 1700 020 0388 001,
kopskats no LietuvieSu ielas puses

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 1700 020 0388 001,
kopskats no pagalma puses

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 1700 020 0388 001,
kopskats no pagalma puses

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 1700 020 0388 001,
kopskats no pagalma puses

"/ domajamas dalas nekustama ipaSuma Liepajas pilséta, LietuvieSu iela 3 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Liepajas pilséta, Jaunliepajas mikrorajona, kvartala, ko veido Raina,
Kapsétas un LietuvieSu ielas.

Lidz Liepajas pilsétas centram ir aptuveni 1,6 km jeb 2 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Liepajas pilsétas centru un citiem mikrorajoniem nodro$ina autobusu, mikroautobusu marsruti.
Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Raina ielas. Lidz dzelzcela stacijai “Liepaja” ir aptuveni 1,2 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstba-

Tuvako Tpasumu atbilstba apskatama paSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Ipadumu izskats- X X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Liepajas pilséta uzskatams par apmierinou.

DX XXX XXX [ > | >

4.2 Zemes gabala apraksts

Vertéjama nekustama TpaSuma sastava neietilpst zemes gabals ar kopgjo platiou 344 m2 un kadastra
apziméjumu 1700 020 0388.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Raina ielas puses pa LietuvieSu ielu, kas klata ar apmierinoSas
kvalitates laukakmenu bruga celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba Lietuviesu iela nav
intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta un juridiski pamatota.

N | -

i ™Y -
AT OO0

Adrese: -

Platitha: 0.1500 fa
B Sshipikets: D atvaidig

Siatuss: Pasvaidibai

pickriigh reme

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir trisstra forma un tas ir ar [idzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs
ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturé$anai.
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Visu zemes gabala aiznem dzivojama ar pagalmu. Zemes gabala ierikots pagalms un iebrauk$anas cel$.
Veértejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem ir norobeZots ar kiegelu mira Zogu un blakus
eso80 eku arsienam. Vartu tehniskais stavoklis ir labs.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums (péc VZD datiem)

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X (krasns apkure)
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -

Citas izbves/tikli - i

4.3 Dzivojamas ékas ar kadastra apziméjumu 1700 020 0388 001 apraksts

Eka celta 1910.gada, VZD datos nav atzimes par ékas nodo3anu ekspluatacija gadu. Ekas planojums, telpu
platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir
apmierino$s/dal&ji apmierinoss/slikts, bet arsienu tehniskais stavoklis — teicams.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu — fasade/iekSpagalms.
Ekas izvietojums zemes gabala — blokgjas ar blakus esoSu &ku.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 99,0
Tilpums, m? 548,0
Fiziskais stavoklis, % V4
Kopéja telpu platiba, m? 160,2
1.stavs, m? 81,1
2.stavs, m? 79,1

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:
Dzivojamas telpas, m? 124.8
Paligtelpas, m? 17,7
Tehniska rakstura un koplieto$anas telpas, m? -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzbetons/betons Apmierinos
Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcijas Apmierinoss
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcijas Apmierinos
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierinoss
Arsienu argja apdare Krasotas profilétas skarda loksnes Teicams
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Apmierinoss
Jumta segums Profilétas skarda loksnes Teicams
Lietus Gdens novadiSana Plana skarda notekcaurules un notekrenes Teicams
Logu ailes Koka vértnes ar dubulto stiklojumu, PVC Slikts/labs
Ardurvis PVC Teicams
lek$gjas durvis - -
Kapnes Ara - apmierino$s -
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Sakara ar to, ka vértétdjiem nav pieejas realsadales telpu lietojumam, vértétajs uzrada

lidzipasnieces uzradito telpu tehnisko stavokli.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais stavoklis
Gridas Krasotas Slikts
Sienas Tapetes Slikts
Griesti Krasoti Slikts

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Nav.

InZenierkomunikaciju raksturojums (péc VZD):

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli

Elektroapgade X
Siltumapgade X (Krasns apkure)
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
(Gazes apgade - -
Vajstravas tikli - -
VédinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa -
kondicioné8ana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)
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